附件：
苏州市建设工程消防设计审查、消防验收、

消防验收备案和抽查指导意见

为规范苏州市建设工程消防设计审查、消防验收、消防验收备案（以下简称备案）、抽查工作，进一步优化营商环境，深入推进我市建设工程项目审批制度改革，依据《中华人民共和国建筑法》、《中华人民共和国消防法》、《房屋建筑和市政基础设施工程质量监督管理规定》、《建设工程消防设计审查验收管理暂行规定》、《建设工程消防设计审查验收工作细则》等法律法规及相关文件要求，结合我市实际工作情况，制定本指导意见。

一、消防审验及备案抽查工作实施主体

（一）苏州市住房和城乡建设局负责实施以下建设工程的消防审验及备案抽查工作：

1.苏州市级立项的建设工程；

2.本市范围内跨区级行政区域的建设工程（如铁路、轨道交通、隧道等）；

3.需要组织特殊消防设计专家评审的建设工程；

4.各地因技术力量原因，提请市局负责实施的建设工程（如房屋建筑和市政基础设施工程外的29类建设工程和150米以上超高层建筑等）。

其余建设工程的消防审验及备案抽查工作，按照属地审批原则，由各地住房和城乡建设主管部门负责实施。

（二）消防验收、消防验收备案和抽查的实施主体，与消防设计审查实施主体保持一致。

（三）各地应按照《建设工程消防设计审查验收管理暂行规定》的相关要求，开展建设工程消防设计审查、消防验收和备案抽查项目受理、审批工作，并应通过工程建设项目审批综合管理平台实施。

二、规范实施消防设计审查

（一）纳入施工图多图一审范围的建设工程

纳入施工图多图一审范围建设工程的消防设计审查工作，相关部门不再单独进行技术性审查，根据施工图审查机构出具的《施工图设计文件审查合格书》或《施工图设计文件审查意见书》经审核做出行政许可。

（二）未纳入施工图多图一审范围的建设工程

未纳入施工图多图一审范围建设工程（如房屋建筑和市政基础设施工程外的29类建设工程）的消防设计审查工作，可由各地住房和城乡建设主管部门完成。技术性审查也可委托具备相应能力的技术服务机构（施工图审查机构）进行，各地住房和城乡建设主管部门根据技术性审查意见做出行政许可。

三、规范消防验收和备案抽查管理

（一）各地住房和城乡建设主管部门应依据工程建设消防技术标准强制性条文及经消防设计审查合格的消防设计文件开展消防验收、消防验收备案和抽查的现场评定工作。各地住房和城乡建设主管部门可以委托具备相应能力的技术服务机构开展消防验收、消防验收备案和抽查的现场评定，并形成意见或报告，作为出具相关意见书或通知书的依据。

（二）各地住房和城乡建设主管部门在建设工程领域发现使用不合格的消防产品以及国家明令淘汰的消防产品的，应移交消防救援机构或产品质量监督部门依法查处。

（三）依据《建筑工程施工许可管理办法》可以不申请办理施工许可证的其他建设工程，办理消防验收备案时可不收取施工许可证。消防设计审查验收主管部门收到建设单位备案材料后，对备案材料齐全的，应当场予以备案并出具备案凭证。建筑面积300平方米以上（含300平方米）的人员密集场所建设工程抽查比例不低于50%，其他不低于5%。

（四）消防验收备案抽查和检查的结果应向社会公示。

四、明确局部消防验收的条件

同一个项目由多个单体建筑组成的，在消防车道、消防车登高操作场地、高位消防水箱、消防水池、消防水泵房、消防控制室、室外消火栓系统、变配电房、防排烟机房等重要的公共消防设施完成设计内容、实现设计功能的前提下，可分期分批受理建设单位消防验收申请。

大型建设工程需要局部投入使用时，在消防车通道、消防车登高操作场地可正常使用；安全出口、疏散楼梯、消防水源、消防电源均满足消防技术标准和消防设计文件要求；局部投入使用部分的消防设施能够独立运行且与非使用区域有符合消防技术标准要求的防火分隔前提下，可受理建设单位工程局部消防验收申请。

建设工程局部消防验收的工作流程、方法及评定标准按消防验收相关规定执行。

五、明确消防设计重大变更内容和审批流程

各地对涉及以下内容按照消防设计重大变更进行消防审查和验收：

（一 ）建筑专业

1.经规划部门批准的改变建筑工程设计方案总平面中包括消防车道、救援场地、消防间距，由于增加建筑高度改变建筑类别、楼梯间形式及消防电梯设置等；

2.改变厂房、仓库的生产、储存物品的火灾危险性类别；

3.改变建筑工程使用功能、建筑类别；

4.改变防火分区划分，楼梯间、消防电梯的位置，减少安全出口宽度；

5.降低围护结构保温系统材料的燃烧性能等级；

6.改变室内变配电室、锅炉房、柴油发电机房、消防控制室、消防泵房、消防水池的位置和减少消防水池的容积；

7.建筑专业变更从而涉及其他专业重大变更的。

（二）消防给水专业

1.改变消防水源;

2.消防给水系统有重大改变。

（三）通风、防排烟专业

1.改变防排烟系统；

2.改变为集中空调风管系统。

（四）电气专业

1.改变消防用电的供电等级；

2.改变火灾自动报警系统形式，包括区域报警系统、集中报警系统、控制中心报警系统。

住房和城乡建设主管部门对存在消防设计重大变更的建设工程，应将变更后的施工图设计文件及相关材料一并进行技术性审查，审查合格后对变更内容出具消防设计审查意见书。

对消防设计重大变更未依法进行消防设计审查或审查不合格擅自施工的，按照相关法律法规进行处理。

六、加强技术规范执行的科学性和系统性

经消防设计审查合格或施工图审查合格的建设工程，在办理消防验收或消防验收备案抽查时，应执行审查合格时的技术规范。

经消防设计审查合格或施工图审查合格的建设工程，涉及补送资料或设计变更审查（涉及本文所列重大变更中建筑专业第1-3项所列内容的除外）的，应执行审查合格时的技术规范。

   既有建筑改造、装修的消防设计审查、施工图设计审查，应按《苏州市城市更新既有建筑消防设计技术指南》的相关规定执行。
七、进一步加强消防审验事项的行政执法、加强既有建筑安全管理

各地应按照消防审验和备案抽查项目分工，做好行政执法工作。按《关于进一步加强既有建筑安全管理工作的意见》（苏府办〔2020〕230 号）要求，积极建立既有建筑室内装修、改造工程的建筑安全评价机制，推动建设单位在依法实施既有建筑装修、改造等工程建设项目前，委托实施既有建筑结构安全鉴定（检测），避免发生既有建筑安全事故。

本指导意见自发布之日起正式实施。

