苏地2021-WG-15号地块
投资发展监管协议

2021年  月   日
甲方：苏州市相城区人民政府

地址：苏州市相城区阳澄湖东路8号

法定代表人：季晶
联系电话：

乙方：
地址：
法定代表人： 

联系电话：

为进一步推进苏州高铁新城配套功能建设、提升区域人才配套服务水平，甲乙双方本着诚实互信、共同发展、互利互惠的美好愿望，按照规划指导，并在甲方管理下，加快完善苏州高铁新城的商业和人才配套建设，特签订本协议。
一、甲方的权利和义务

第一条 甲方应为本协议项下用地项目的开发、建设、运营等提供相关服务。

第二条 甲方有权就乙方建设项目履行本协议的实际情况以及核验结果向属地自然资源和规划部门提交具体建议（包括有关情况说明）。

第三条 甲方有权自行或委托相关机构按照本协议约定核查项目履约情况。乙方违反本协议的，甲方有权依法追究乙方的法律责任。
二、建设及运营要求

第四条 按照《苏州高铁新城能源利用专项规划》要求，本地块由对应能源站对该出让地块内建筑供冷供暖，土地竞得方须采用区域能源系统提供的冷冻水和热水作为空调冷源和热源。

第五条 A区内须设置计容面积不少于14000平方米的租赁住房，竣工备案后10年内仅限于出租，期满后允许出售。租赁住房承租对象须经高铁新城管委会备案后方可出租。

第六条 C区内须设置1处计容面积不小于2500平方米的社区生鲜超市和1处计容面积不小于2500平方米的社区服务中心，社区服务中心竣工验收后由属地政府按4500元/平方米进行回购，其不动产权归属地政府所有。C区除社区服务中心外，其余部分不得分割销售且不得分割转让，如整体转让的须报高铁新城管理委员会同意。
第七条 C区内须设置计容面积不少于16000平方米且不大于18000平方米的服务型公寓，总套数不少于400套，服务型公寓承租对象须经高铁新城管委会备案后方可出租。服务型公寓部分不可分割销售且不得分割转让。
第八条 本项目C区必须与A区、B区同步开工建设，且在C区整体出正负零后，方可办理商品住宅预售。在C区所有建筑主体结构封顶前，A区、B区商品住宅预售计容建筑面积总和的比例不得超过住宅总计容建筑面积的60%；在C区所有建筑竣工前，商品住宅预售计容建筑面积比例不得超过住宅总计容建筑面积的90%。以上“住宅总计容建筑面积”指商品住宅扣除A区租赁住房后剩余计容面积。

第九条 为确保项目租赁住房和服务性公寓的运营品质，乙方在提交项目建设方案时，须同步提供A区租赁住房和C区服务型公寓整体运营方案，该方案须报苏州高铁新城管理委员会同意。
三、争议解决

第十条 因本协议引起的或与本协议有关的任何争议和纠纷，双方应友好协商解决。协商不成的，依法向项目所在地人民法院提起诉讼。
四、其他
第十一条 本协议一式四份，甲乙双方各执两份，均具有同等法律效力。在签订出让合同之前，乙方应将其中一份协议提交给地块所在区自然资源和规划部门。
第十二条 本协议经甲乙双方签字盖章后立即生效。竞得人须在签订《国有建设用地使用权出让合同》之前签订本协议。


第十三条 本协议如有未尽事宜，双方应协商签订书面补充协议，补充协议与本协议具有同等法律效力。
（以下无正文）

甲方：盖章                  乙方：盖章   

法定代表人（委托代表人）    法定代表人（委托代表人）

（签字）                    （签字）

签订日期：2021年  月  日
